Textliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 11 BauNVQ)

Festgesetzt wird ein Aligemeinas Wohngebiet und ein zeitlich befristetes Sondergebiet
"Hessentag".

Im Aligemeinen Wohngebiet sind gemal § 4 BauNVO zulassig:

= Wohngebiude

- die der Versorgung des Geblates dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke.

Ausnahmsweise zugelassen sind:
- Betriebe des Beherbargungsgewerbas

Micht zugelassen sind:

- sonstige nicht sidrende Gewerbebetrisbe
= Anlagen fir Verwaktungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen und

- Funkmasten aller Art,

Im Sondergebiet Hessentagsgelande sind die fir die Durchfihrung des Hessentages im Sommar
2008 erforderlichen mobilen Bauten und ihre Zuwegungen bis zum Ende des Hessentages
zul#ssig. Ausnahmsweise zulissig ist im SO2 die Errichiung von Wehnh&usern als Musterhauser,
sofern diese den Festsetzungen des Plans 2 dieses Bebauungsplanes hinsichiiich des Males der
baulichen Nutzung, der Baugrenzen, der Firstrichtung sowie der drilichen Bauvorschriften nicht
zuwiderlaufen.

2, ZEITLICHE BEFRISTUNG DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 2 BauGB)

2.1 Sondergebiete SO1

Die Festsetzung der Sondergebiete S01 Hessentag wird gemél § 9 Abs. 2 BauGB bis zum Ende
des Hessentages am 31.08.2008 befristel. Nach diesem Termin werden die Fischen gemdl § 8
Abs. 1 Nr, 18a BauGE als Fldchen fiir die Landwirtschaft fesigesetzt.

2.2 Sondergehiet S02

Die Festsetzung des Sondergebietes SO2 Hessentag wird gemat § 9 Abs, 2 BauGB bis zum Ende
des Hessentages am 31.08.2008 bafristel. Nach diesem Termin werden sie durch die
Festsetzungen des Plans 2 dieses Bebauungsplanes ersetzl

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE (§ © Abs. 1 Nr, 1-3 BauGB, §§ 15-21
BauNVO)

Fir das Aligemeine Wohngebiet und das Sondergebiet wird das folgende MaR der baulichen
Nutzung gemaid 5§ 16-20 BauNVD festgesetzt:

WAl WaZ WA 50142

Bauweise o = offen o 0 0
Grundfidchenzahl GRZ 0.4 04 03 0.8
Geschossflichenzahl GFZ 08 08 04

Zahi der Vollgeschosse 2 2 14D

Die zuldssige Grundfidche darf durch Anlagen nach § 18 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um maximal 30
wom Hundert Oberschritten werden (§ 18 Abs, 4 Satz 3 BaulNviO),

3.1 Héhe der Wohngebaude

Die Traufhthe dar, talseitig gemessen, maximal §,00 m, im WA 2 7,0 m betragen. Bezugspunkt ist
die natirliche Gelandecberfliche, gemessen an der Aussenwand bis Schnittpunkt mit der
Dachhaut.

4. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORT (§ 14, 23 (5) BauNVO, § 44
HED)

Nebenanlagen, Garagen und (berdachte Steliplatze (Carports) sind nur innerhalb der
iberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Stellpldtze sind auf den (berbaubaren und nicht
iberbaubaren Grundsticksfiichen zuldssig,

Auf die Steliplatzsatzung der Stadt Homberg/Efze vom 04,10.1994, in Kraftl seit dem 13,10.1994
und die dort vorgeschriebane Gestaltung wird verwiesen,

5. GRUNFLACHEN, FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.15. 20, 25 BauGB)

5.1 Ausgleichsfidchen

Ausgleichsmafinahme A1

Auf der ca. 2.730 gm groBen Ausgleichsfidche ist ein Feuchtbiotop zur Aufnahme des anfallenden
Miedarschlagswassers aus einem Teil des Wohngebletes anzulegen. Das Feuchtbiotop soll einen
Daverstau von mindestens 70 m* Wasser gewahrleisten, Mindestens eine Uferzone soll als
Flachwasserzone angelegt werden. Auf mindestens 200 m * der verbleibenden Flache sind
Strauchpflanzungen mit heimischen Weiden (Salix spec.) anzupflanzen. Die nicht bepflanzien
Flachen sind der Sukzession zu Oberlassen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu untarhalten, eine
3-j8hrige Entwicklungspflege ist sicherzustellen, abgéngige Gehblze sind zu ersetzen.

Die Malnahme wird den Eingriffan im Geltungsbereich des B-Planes Nr, 51 zugeordnet.

Ausgleichsmalinahme A2

Auf der ca, 8,700 gm grofen Ausgleichsfische sind auf mindestens 20 % der Flache Baum- und
Strauchgruppen mit Gehalzen der Pllanziiste 1 und 2 anzupflanzen. Die nicht bepfianzten Fidchan
sind der Sukzession zu (berfassen oder max. 1mal [Jhrlich zu méhen. Das Mahgut st von der
Flache zu entfernen, Die Bepflanzung ist daverhaft zu unterhatten, eine 3-jhrige
Entwicklungspflege ist sicherzustellen, abgangige Geholze sind zu arsetzen.

Die Matinahme wird den Eingriffen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 51 zugeordnet,

Kompensationsmalnahme E1 in der Efzeauve

Auf der Flache Gemarkung Homberg, Flur 26 Flurstiick 38/8, die der Naturlandstiftung e.V.
Kreisverband Schwalm-Eder gehdrt, wird zur Kompensation der im Geltungsbereich des B-Plans
Mr. 51 gemal HessMatG nicht ausgleichbaren Eingriffe in den Naturhaushalt eine
Renaturierungsmalinahme durchgefiihr. Hierzu wird im Bersich der Mindung des
Hohlebachgrabens in die Efze parallel zur Efze eine Flutmulde angelegt. Durch die MaBnahme wird
ein wesentlicher Beitrag zur Auenregeneration geleistet. Aufgrund der tempaordren Uberflutung
werden amphibische Lebensrdume wie klsine Sekundrgewsisser, die in der weitgehend genutrten
Kulturlandschaft zunehmend fehlen, geschaffen. Welterhin findet eine Wiedervemdssung statl, so
dass sich aine Feuchivegetation mit slandorttypischer Flora und Fauna ausbilden kann. Die
vorhandene Sandbank in der Efze als Laichhabitat fiir die Fischfauna wird durch die MaBnahme
geférdart und optimiert. Insgesamt umfasst die Flutmulde eine Fldche von 1.300m *, es ist ein
Erdmassenabtrag und -abfuhr im Urmfang ven 1200 m * erorderich. Die Durchfithrung der
Massnahme erfolgt durch die Maturlandstifung e V. Kreisverband Schwalm-Eder im Rahmen des
Projekies “Biotop-Managementplan Efzeave am Hohlebachgraben®.

Die MaBnahme wird den Eingriffan im Gellungsberaich des B-Planes Nr. 51 zugeordnet.

Kompensationsmalnahma E2 in der Efzeave

Auf der selben Fliche der KompensationsmaBnahme E1 erfolgt weiterhin der Ausgleich fir die
Beseitigung von Orisrandstrukiuren, Obstbdumen und VWiese fir die Baupldtze Grundstiick Ménch
(Flurstiick 10/1). Am sidlichen Rand dieser Flache arfolgt im Bereich des Feldweges die
Ergénzung der vorhandenen Obstbaumreiive durch Pllanzung von 15 hochstmmigen Obstb&umen
alter regionaler Obstsorien.

Die Matinahme wird den Eingriffen auf der Fliche Gemarkung Homberg, Flur 31 Flursiiick 101
{Grundstick Ménch) im Geltlungsbereich des B-Planes Nr. 51 zugeordnet, die Durchiihrung der
MaBnahme erfolgt durch den Eingriffsverursaches.

5.2 Anpflanzungen
Auf den im Plan ausgewiesanen Fidchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern gem. § §

Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind zur Einbindung der Wohngebietsfidchen in den Landschaftsraum
durchgehend mindestens 1-reihig Gehoize der Planzliste 1 zu pflanzen. Der Fflanzabstand betrigt
2 m. Es sind mindestens 4 Gehblzaren im ausgewogenen Mischungsverhéiinis zu verwenden. Die
Bepflanzung ist dauerhalt zu unterhalten, eine 3-jahrige Entwicklungspllege ist sicherzustelien,
abgéngige Gehblze sind zu ersetzen. Die Durchfihrung der Bepflanzung ist spatestens 1 Jahr nach
Baufertigsteliung bei der Stadt anzuzeigen,

7.3 Fassaden

Zur flachigen Farbgebung sind Farben in gebrochenen Weilitdnen bis mittieren erdfarbenen Tanen
zu verwenden. Role Klinkerfassaden sowie ungeltinte Holz- oder Blockhausfassaden sind nicht
zulassig,

7.4 Einfriedungen
Strallenseitige Einfriedungen aus Zéunen oder Hecken dirfen nicht hithar als 1,0 m sein.

7.5 Nicht berbaute Grundsticksfidchen
Die nicht Oberbauten Grundstiicksfiichen sind gemsl § 8 HBO wasserdurchldssig zu belassen
oder herzustallen und zu begriinen oder zu bepflanzen,

8. DENKMALSCHUTZ (5 & Abs.6 BauGB, § 20 Denkmalschulzgesetz)

Solten Bodendenkmdaber gefunden warden, so ist dieser Fund entsprechend § 20
Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpfiege in Marburg/Lahn
anzuzeigen, Diesa Anzeige kann auch gegeniber der Gemeinde oder der unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Schwalm-Eder-Kreis erfolgen. Hinweise auf Bodendenkméler geben;
alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scharben, Knochen oder
Metallgegenstande.

8. ERSCHLIESSUNGSPLANUNG

Bestandieil dieses Bebauungsplanes sind die Strafenausbaupléne und Entwasserungspidne vom
Ingenieurblro Linger Ingenisura, Walkmuthshauser Stralle 36, 34576 Homberg/Efze, vom

10. ALLGEMEINE HINWEISE

Der im Mordwesten an das geplante neve Wohngebiet angrenzende Landwinschaftsbetriab
Brandau beabsichtigl die Aufgabe der derzell intensiven Tierhaltung. In dem im August und
Seplember 2005 durchgefihren Beteiligungsverfahren zur Unterrichiung der Blrger und der
Trager affentlicher Belange {§ 3 und 4 BauGE) hat der Betraiber des Hofes, Herr Brandau, in einer
schrifffichen Steflungnahme seinan Verzicht auf eine xuklnfige Intensiviierhatiung erkidn. Geplant
ist lediglich die weitere Haltlung von max, 20 Schweinen auf Fesimist und max. 20 Plerden sowie
die weitere Flachenbewirtschaftung mit Hackfrichten, Getreldeanbau und Grinland. Diese
Bewirtschaftung ist mit der Neuvausweisung des Wohngebietes vertraglich, zumal sich die
Stallungen sowie die Zufahrten zum Hof am nardlichen Rand des Hofes befinden und so ein
ausreichendar Abstand zum Wohngebiet gewahrt bleibt. Durch diesen Bebauungsplan sollen die
oben genannten zukinfligen Bewirtschaftungsmalnahmen nicht berihrt werdan,

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1987 (BGBI. | 5. 2141),
Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.02 2002 (BGBI. | 5. 2850)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BaulNvio)
inder Fassung der Bekannimachung vom 23.01,19%0 (BGEL | 5. 132, zuletzt geandert durch Art. 3
Investitionsareichierungs- und Wohnbaulandgetz vom 22.04, 1893 (BGEI | 5. 468)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaits
(Planzeichenverordnung 1890 - PlanzV 90) vom 18,12.1890 (BGAI, | 1981 5, 58)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1593 (GVBL | 5. 534), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 17.10.1986 (GVEI. | 5. 456)

Hessische Bavordnung (HBO) in der jewails glitigen Fassung.

Beschliisse

Aufatellungsbeschluss

Die Stadtverordnatenversammiung der Kreisstadt Homberg/Efze hatam  22.12.2004 die
Aufstellung  des Bebauungsplanes Nr. 51 “MOhihauser Feld" unter gleichzeifiger Anderung der
Anderung und Erwealterung Nr. 4 zum B-Plan Nr. 11 und gleichzeitiger Anderung der Anderung Nr.
5 zum B-Plan Nr. 11. beide Gemarkung Homberg, beschiossen und am  13.01.20058 offantlich
bekannt gemacht,

Frihzeitige Biirgerbeteiligung
Die frithzeitige Burgerbeteiligung gemét § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom  15.08.2005 bis zum
29.08.2005 durchgefihr worden.

Anh&rung der Triiger &ffentlicher Belange
Das Einholen der Stallungnahmen der Trager dffentlicher Belange gemdl § 4 Abs. 1 BauGE
erfolgte in der Zeit vom 15.08.2005 bis 20.09.2005 einschiieflich.

Gtfentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 51 unler gleichzeftiger Anderung der Anderung und
Erweiterung Nr. 4 zum B-Plan Nr. 11 und gleichzeitiger Anderung der Anderung Mr. 5 zum B-Plan
Nr. 11 und seine Auslegung wurde am 06.10.2005 durch den Magistral beschiossen,

Die Bekanntmachung der Flanauslegung erfolgte am  20.10.2005 orislblich

Der Planentwurf hat in der Zeit vom 31.10.2005 bis einschliellich 28.11.2005 offentlich
ausgelegen,

Erneute dffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 51 unter glelchzeitiger Anderung der Anderung und
Erweiterung Nr. 4 zum B-Plan Nr. 11 und gleichzeitiger Anderung der Anderung Nr. 5 zum B-Plan
Mr. 11 und seine Auslegung wurde am 12.01.2008 durch den Magistrat erneut zur Sffentlichen
Auslegung beschiossen.

Die Bekanntmachung der erneuten Planauslegung erfolgte am  26.01.2006 onsiblich.

Der Planentwurf hat in der Zeit vom 06.02.2008 bis einschlieflich 08.03.2006 erneut Gifentlich
ausgelegen.

Satzungsbeschluss
Die Stadiverordnetenversammiung der Kreissiadt Homberg/Efze hat am  27.04.2008 den

Bebauungsplan Nr. 51 unter gleichzeitiger Anderung der Anderung und Erweilerung Nr. 4 zum

B-Plan Nr. 11 und glekchzeitiger Anderung der Anderung Nr. 5 zum B-Plan Nr. 11 nach Erérierung
der Anreguiigen und Bgdm' ken als Satzung nach § 10 BauGB baschlossen,

i

Der Bebauungsplan Nr. 51 unter gleichzeitiger Anderung der Anderung und Erweiterung Nr. 4 zum
B-Plan Nr. 11 und gleichzeitiger Anderung der Anderung Nr. 5 zum B-Plan Nr. 11 wurde gemat § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Homberg/Efze im
Bumbhmmnnim”gm.m?duFMW lans entwickett und tritt gemat §
10 BauGE migger amtlichen Bekanntmachung am e AU in Kraft
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