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1 Erkldrung der zeichnerischen Festsetzungen

Signaturen geman der Vemrdnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung

EE] Gewerbegebiete - § 8 BauNVQ

2. Maf der baulichen Nutzung

0 8 Grundfidchenzahl (GRZ) als Hochstwerl
' §§ 16 u. 19 BauNVO

24 Geschoftfliachenzahl (GFZ) als Hochstwert nur Gemeinbedarf
! §§ 16 u. 20 BauNVO

“ I Zahl der Vollgeschosse als Hichstwert nur Gemeinbedarf
§§ 16 u. 20 BauNVO

Hohe der baulichen Anlagen als Hochstwert
FH=200m | g5 16 u. 18 BauNVO, FH = Firsthdhe = OK fertige Dachkonstruktion (H&chstgrenze)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise
§ 22 (2) BauNVO

b Besondere Bauweise
§ 22 (4) BauNVO

Nicht Gberbaubare Grundstiicksfidche - § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze - § 23 (3) BauNVO
Uberbaubare Grundstiicksfidche - § 23 (3) BauNVO

4. Flachen fur den Gemeinbedarf

- Flachen fir den Gemeinbedarf (§ @ (1) Nr. 5) BauGB

5. Verkehrsfldchen

sffentiiche Verwaltungen

Offentliche Verkehrsflachen

L

| StraBenverkehrsfidchen (§ 9 (1) Nr.11) BauGB

| Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr.11) BauGB

e
-
[ e

Private Verkehrsflachen

vorhandene Ein-fAusfahrien
(kdnnen bei Bedarf verlegt werden)

6. Flachen far Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie Ablagerungen (§ 9 (1) Nr. 12 und Nr. 14 BauGB)

Flache fir Versorgungsaniagen

! } Elektrizitat

Abwasser (Abscheider)

Unterirdische Versorgungsleitungen

7. Flachen fur den Wald
(§ 9 (1) Nr. 18 BauGB)

- Flachen fir Wald

8. Planungen, Nutzungsregelungen Matnahmen und Fléchen for
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ @ (1) Nr. 20 BauGB)

Baume Bestand und Erhalt

Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen und Gewéssern (§ 2 (1) Nr. 25b BauGB)

E_Umgmnzung von Fiachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

9. Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes - § 8 (7) BauGB

I -
Imimimimlal

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

31/19 | Flursticksbezeichnung (Beispiel)

E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

}E.ﬂ BemaBung in Metem

i vorhandene Bebauung

e Sichtfidachen  peememmeeed Bauverbotszone gem. § 23 (1) HSrG - 20 m

Beispiel/Erlduterung der "Nutzungsschablone":

Art der baulichen Nutzung GE

Grundfidchenzahl 08 1 Zahl der Vollgeschosse
Geschossflachenzahl 24 o Bauweise
Baumassenzahl — |200m Firsththe max. in Metem
Teilfidche Gewerbegebiet Nr. TF GE 3.3

Emmissionskoniigente Tag / Nacht 63/ 41

Stadt Homberg (Efze) ~ [Kovtom geanelloye Stomcf 1
Gemarkung Homberg

Flur 19

MaRstab 1:1.000

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mitdem Nachweisdes

Liegenschafiskatasters (bereinstimmen. o

Homberg (Efze), den ...........cccccsrenrece Amt fur Bodenmanagement Homberg (Efze)

-

| 2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Gewerbegeblete - GE (§ 8 BauNVO)

Entsprechend § 1 (5) BauNVO sind in den Gewerbegebieten folgende Nutzungen nach § 8 (1) , (2) und (3) zulassig:
- Gewerbebetrigbe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

- Geschéfls-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fUr sportliche Zwecke.

Gemal § 8 (3) BauNVO in Vierbindung mit § 1 (8) BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden;

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen(ber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ,

- Vergnigungsstatten.

Unzuldssig sind:
- Logistik- und logistikdhnliche Betriebe,
- Einzelhandelsbetriebe.

Geman § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 8 (2) BauNVO ist die Errichtung von Einzelhandelsverkaufsfidchen nur
fur den Verkauf selbst erzeugter oder weiterverarbeiteter Produkte an letzte Verbraucher zulassig. Die
Verkaufsfiache ist nur auf einem untergeordneten Teil der Betriebsflache zulassig und ist auf eine Gréfie von 10 %
der Betriebsgescholfiache, jedoch nur bis max. 150 m® pro Betrieb beschrankt.

2.2 Mag der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 ff. BauNVO)

(1) Das zuldssige Mal der baulichen Nutzung wird du rch

- die zuldssige Grundfidche nzahl (Hochstwert 0,8 in den Gewerbegebieten und Fldchen fir den Gemeinbedarf),
- die zulassige Geschossflachenzahl (Hchstwert 2 4 auf den Fldchen fir den Gemeinbedarf),

- die Anzahl der Vollgeschosse (Hochstwert 1ll auf den Flachen fir den Gemeinbedarf)

- die Firsthohe (Hochstwert 12,0 m im GE: und GEz, 20,0 m im GE3, 13,0 m im GE4)

festgesetzt.

(2) Die Grundfidchenzahl gilt, insofern zeichnerisch durch die Festlegung von Baugrenzen keine kleineren
tiberbaubaren Flachen festgesetzt sind.

(3) Die festgesetzte Firsthdhe wird bei gewerblichen Bauten im Gewerbegabiet von der Oberkante des
Rohfullbodens der Halle bis zur Oberkante der fertigen Dachkonstruktion gemessen.

{4) Fir untergeordnete Bauteile und technische Anlagen wie z.B. Aufziige, Schomsteine u.s.w. kann die festgesstzte
Firsthéhe ausnahmsweise Gberschritlen werden.

2.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

(1) Gemal § 22 (1) BauNVO wird fiir das GE:-Gebiet eine offene Bauwsise (o) festgesetzt.

(2) FOr die Gewerbegebiate GE1, GEaund GE. sowie Flachen fir den Gemeinbedarf wird eine besondere Bauweise
(b) festgesetzt. Dort ist ebenfalls generell die offene Bauweise mit den Abstandsregelungen der Bauordnung
Zulassig, dariber hinaus wird die zulassige Geb&udelange nicht auf 50 m begrenzt.

2.4 Oberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
(1) Geman § 23 (3) BauNVO sind die Gberbaubaren Grundstlicksfidchen durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes festgesetzt.

2.5 Garagen, Carports und Steliplitze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB L.V. § 12 und 19 BauNVO)

(1) In den strafenseitigen nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zusétzlich erforderliche PKW-Stellplatze und
Ein-/Ausfahrten gem. der Stellplatzsatzung der Kreisstadt Homberg (Efze) bis auf die Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und im Bereich der zu erhaltenden Baume zuldssig.

(2) Garagen und Carports sind auBerhalb der Baugrenzen unzulassig. Die Grenzbebauung bei benachbarten
Baugrundsticken ist zulassig.

2.6 Versorgungsaniagen und -leitungen (§ 9 (1) Nr. 13 und Nr. 21 BauGB)

(1) Versorgungsleitungen jeglicher Art sind unterirdisch zu verlegen.

(2) In den zeichnerisch festgesetzten Bereichen der Versorgungsleitungen (Geh-, Fahr- und Leitungsrechte) sind
Rechte zugunsten der Aligemeinheit bzw. der zusténdigen Versorgungstréger (z.B. bauliche Absténde,
Bepflanzungen nach den einschl&gigen Richilinien) zu dulden.

(3) Mobilfunkmaste und Mabilfunkeinrichtungen jeglicher Art sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht
zuléssig.

2.7 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Flache 1

Flache 1 ist mit heimischen und standortgerechten Baumen und Strauchem (s. Gehdizliste im Anhang der
Begriindung) in einem Raster von 1,5 x 1,5 m vollstandig aufzupflanzen, zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Fidche 2

Die vorhandenen Laubmischwalder, solitére Einzelbaume und vorhandene Freifiachen sind in der grundsatziichen
Struktur zu erhalten und forstlich zu unterhalten. Bei den Flachen aulterhalb der Fldchen fir Wald ist die Entnahme
von Einzelb8umen bei gleichzeitiger Nachpflanzung ist zuldssig. Die Flachen fir Wald werden nach den
Grundsatzen der Forstwirtschaft unterhalten.

2.8 Flichenbezogene Schallleistungspegel (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB LV.m. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO)
Emissionskontigentierung Gewerbel&m

Fir die Teilflachen des B-Flanes Nr. 57 “Teilbereich ehemalige Démbergkaseme” der Stadt Homberg (Efze) wurde
gine Gerduschkontigentierung nach DIN 45681 durchgefuhrt Die Berechnungen ergaben, dass innerhalb des
bezeichneten Bareiches nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zul&ssig sind, deren Gerdusche die in nachfolgender
Tabelle angegebenen Emissionskontigente L o nach DIN 45691 weder tags (6 - 22 Uhr) noch nachts (22 - 6 Uhr)
{berschreiten:

—— Emissionskontigent L, [dE]
tags (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
TF GE 1.1 57 40
TF GE 1.2 60 40
TF GE 1.3 60 42
TF GE 1.4 60 45
TFGE 1.5 63 45
TEGE18 63 50
TF GE 2.0 B0 45
TF GE 3.1 &0 41
TF GE 3.2 63 41
TF GE 3.3 63 41

Zusétzlich erhbhen sich die Emissionskontingente L »fir den im Bebauungsplan dargesteliten Richtungssektor um
folgende Zusatzkontingente L gy ...

Richtungssektor Zusatzkontigent Ly, ,,, [dB]
tags / nachts
A 07

Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45631: 2006-12, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze),

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bauaufsichtsbeharde die
Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises abzustimmen.

2.9 Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB)

Anpflanzung von Bdumen und von Strduchern (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Bei baulichen oder freirdumlichen Verénderungen oder einer Nutzungsénderung des Grundstiickes sind die
Grundstiicksfreifidachen neu zu ordnen:

(1) Mindestens 80 % der nicht Gberbauten bzw. befestigten Grundstlicksflachen sind als Frei- bzw. oder Grinfliche
anzulegen. Diese Flachen sollen mind. 30 % Baum- und Strauchpflanzungen gem. Pflanzliste (s. Anhang
Begrundung) erhalten (1 Baum = 10 m?, 1 Strauch = 1 m®). Als Oberbaute Fiachen im Sinne der Festsetzung gelten
Gebaude, Nebenanlagen, Verkehrs- und Lagerfiichen.

(2) Die Eigentimer der Grundsticke sind verpflichtet, die zu pflanzenden Bdume und Sirducher sowie die
géartnerisch zu pflagenden Flachen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die zu pflanzenden B&ume sind mit einer
der Grifte des Baumes entsprechenden Verankerung zu sichem (vgl. DIN 18918).

(3) Parkplatze sind nach der Stellplatzsatzung der Kreisstadt Homberg/Efze mit groftkronigen Laubbdumen geman
Pflanzliste (s. Anhang Begriindung) zu bepflanzen. Im Wurzelbereich jedes Baumes ist eing nicht dberfahrbare
unversiegelte Fl&che von 10 m* anzulegen oder entsprechende Wurzelrdume durch bauliche Manahmen
sicherzustellen.

Erhalt von B&umen und von Striuchemn (§ 9 (1) Nr. 26 b BauGB)

(1) Die festgesetzten Alleebdume und Strauchpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Soliten
aufgrund des Standorts auf Versorgungsleitungen Eingriffe erfordariich werden, so ist fir diese Baume auf
geeigneten Standorten im StralRenraum oder anderen geeigneten Standorten innerhalb des Geltungsbereichs Ersatz
zu leisten.

{2) Die darlber hinaus vorhandenen solitédren Laubgehdize und Strauchgruppen solien erhalten werden.

Eingriffs-/Ausgleichsregelung (§ 1a (3) BauGB)
Als Ausgleichsmafinahmen gelten die festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auf den Fldchen 1. Die Anpflanzungen auf den Privatgrundstlcken sind von den
Grundstickseigentimern zeitgleich, sp&testens im darauffolgenden Jahr nach Durchfilhrung der jeweiligen
BaumaBnahme vorzunehmen.

Die Mainahmen werden den Eingriffen in allen als Gewerbegebieten (GE bis GEs) festgesetzten Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach Gesamtaufwand zugeordnet. Vertellungsmalstab ist dabei die
zulassige Grundfidchenzahl (GRZ). Die Schwere der zu erwartenden Beeintrachtigungen wird dabel auf alle
Baugrundstiicke entsprechend der Grundsticksgriie verteill. Mit der Kreisstadt Homberg (Efze) ist bel
Bauantragsstellung ein stadtebaulicher Vertrag -Folgekostenvertrag- abzuschiiefen.

3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB
in Verbindung mit der HBO

3.1 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen an Gebauden sind nur zuldssig, wenn sie die Traufhthe nicht Oberschreiten und in warmen
Farbténen gestaltet sind. Grelle (z.B. neongelb, -griin) und flucreszierende Farben, Blinklichter und bewegliche
Schaubander sind unzulassig.

(2) Einzeln stehende Fahnenmasten oder Werbepylone sind bis zu einer Hihe von 12,0 m innerhalb der Baugebiete
zuléssig.

(3) GroBwerbeanlagen mit mehr als 10 m? sind bis auf eine zentrale Informationstafel fir das gesamte Gebiet nicht
zuléssig.

(4) Je Nutzungseinheit sind max. 10 m* Werbeflache zuldssig.

(5) Fremdwerbung Ist unzulassig.

(&) In den Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft
ist das Errichten von Werbeanlagen unzuldssig.

3.2 Oberflichengestaltung
Fir die Befestigung privater Wege, Hofffiachen, Zufahrten und Stellplatze sind im GE1 bis GE4, soweit

wasserrechtlich und funktional méglich, wasserdurchldssige Materialien sowie Materialien mit hohem Fugenanteil zu
verwenden; Pflaster mit einer Rasenfuge von mind. 2,5 cm , Rasengittersteine, Rasenschutz-Wabe etc..

3.3 Verkehrsrechtliche Sichtflichen

Sichtfldchen sind freizuhalten von jeglicher Bebauung, Bepflanzung und sichtbehindernden Einfriedigungen sowie
Lagerung (ber eine Héhe von 0,75 m Ober dem jeweiligen Fahrbahnniveau. Bei bestehenden Baumen ist der
Sichtbereich zwischen 0,75 m Héhe und dem jeweiligen Sichtwinkel im Bereich der Seitenaste freizuhalten.

3.4 Décher
Fir die Dacheindeckung st die Verwendung von zementfarbigen Baumaterialien unzulassig.

3.5 Solarenergie
Solaranlagen und Fotovoltaikanlagen sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zul&ssig.

| 4 Hinweise

(1) Denkmalschutz

Vor- und frihgeschichtliche Funde wie Bodendenkmadler sind geman § 20 (3) HDSchG dem Landesamt fiir
Denkmaipflege, Ketzerbach 11 in 35037 Marburg/Lahn anzuzeigen, in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen, Diese Anzeige kann auch gegeniliber der Kreisstadt
Homberg (Efze) oder der Unteren Denkmalschutzbehtirde des Schwalm-Eder-Kreises erfolgen. Hinweise auf
Bodendenkmaler geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder
Metallgegensténde.

{2) Unbelasteter Erdaushub

Unbelasteter Erdaushub und Mutterboden sind vorrangig innerhalb der Flachen des réumiichen Geitungsbereiches
zu verwerten und innerhalb der privaten Freianlagengestaltung naturnah einzuarbeiten.

(3) Altiasten

Soliten sich Hinweise auf eine schadliche Bodenverdnderung oder sonstige Hinweise, die einen Altlastenverdacht
begrinden kénnen, ergeben, so ist das Regierungsprasidium Kassel Dezemat 31.5 unverziliglich zu informieren.
{4) Abstandsflichen nach HStrG

Entlang der K 36 qgilt fir Hochbauten und Werbeanlagen die Bauverbotszone gem. § 23 HStrG von 20 m zum
aulleren Rand der Fahrbahn. Bestehende Geb&ude haben Bestandsschutz.

Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammiung der Kreisstadt Homberg (Efze) hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 57 "Teilbereich ehemalige Démbergkaseme" der Kreisstadt Homberg (Efze) gem. § 2 (1) BauGB am
15.08.2005 beschlossen, dffentiich bekanntgemacht am 29.09.2005.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB ist in der Zeit vom 03.08.2013 bis zum
17.06.20123 durchgefiihrt worden, éffentlich bekanntgemacht am 23.05.2013.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGRB ist in
der Zeit vom 28.05.2013 bis zum 28.06.2013 durchgefuhrt worden.

Die von der Planung berlhrten Beh&rden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gem. § 4 ( 2) BauGB
mit Schreiben vom 09.09.2013 und gemén § 4 a (3) BauGB mit Schreiben vom 12.02.2014 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 57 der Kreisstadt Homberg (Efze) hat gem. § 3 (2) BauGB mit
Begrindung in der Zeit vom 09,09.2013 bis zum 10.10.2013 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Der Entwurf lag geman § 4a (3) BauGB erneut in der Zeit vom 17.02.2014 bis zum 17.03.2014 &ffentlich aus.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB am 29.08.2013 und 05.09.2013
bzw. 06.02.2014 ortsiblich mit dem Hinweis amtlich bekanntgemacht, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. Es wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bauleitplan unberlcksichtigt bleiben kénnen
und dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Ausl egung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden ktnnen.

Die Stadtverordnetenversammiung der Kreisstadt Homberg (Efze) hat den Bebauungsplan Nr. 57 "Teilbereich
ehemalige Dérnbergkaserne” der Kreisstadt Homberg (Efze) am 15.05.2014 als-&atzung gem. § 10 BauGB
beschlossen.

Homberg (Efze), den 19.05.2014

Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 57 "Teilbereich ehemalige D&émbergkaseme"
Gemarkung Homberg, entspricht der von der Stadtverordnetenversammiung der Kreisstadt Homberg (Efze)
am 15.05.2014 beschlossenen Satzung.

Homberg (Efze), den 19.05.2014

Der Bebauungsplan Nr. 57 "Teilbereich ehemalige Ddmbergkaseme” der Kreisstadt Homberg (Efze) ist am
26.06.2014 gem. 10 (3) BauGB amtlich mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan von jedermann eingesehen
werden kann, ortsiblich bekanntgemacht worden. Mil dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan Nr.
57 der Kreisstadt Homberg (Efze ) rechtsverbindlich.

Homberg (Efze), den 27.06.2014

Zeichnerische Darstellung und Begriindung im Auftrag des Magistrates der Kreisstadt Homberg (Efze)

Ingenieurblro Christoph Henke I
Okologische Bauleit- und Landschaftsplanung

Bahnhof Str. 21 -37218 Wilzenhausen Tel.: 05542/920310
Fax: 05542/920309 *Email: info@planung-henke.de

Kreisstadt Homberg (Efze)
Schwalm-Eder-Kreis

Bebauungsplan Nr. 57
Teilbereich ehemalige Dérnbergkaserne
Gemarkung Homberg (Efze)
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