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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 , Auf dem Biertal”, Gemarkung Frankershausen

[ 1 Allgemeines / Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Berkatal kommt ihrer Planungshoheit nach. Die Stadte und Gemeinden haben gem. § 1 (3)
BauGB Bauleitplane aufzustellen und zu andern, sobald und soweit es fiir die stiddtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

Aufstellungsbeschluss

Am 21.08.2007 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Berkatal gemaR § 2 (1) BauGB mit Festsetzun-
gen nach § 9 BauGB den Aufstellungsbeschluss fir die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
LAuf dem Biertal", Gemarkung Frankershausen, (genehmigt am 28.04.2000) gefasst. Der Bebauungsplan
wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB aufgestellt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVQ), Planzeichenverordnung (PlanzV), Hessische
Bauordnung (HBO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in der
jeweils gultigen Fassung, Hess. Wassergesetz (HWG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Auf dem Biertal" besteht aus Planteil (siehe Seite 5) und den
geanderten erganzten textlichen Festsetzungen. Der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Auf dem
Biertal" ist gemaf} § 9 (8) BauGB eine Begriindung beigefligt.

Bis auf die Anderungen, Erganzungen und Aufhebungen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplan Nr.
11 ,Auf dem Biertal" weiter.

2 Anlass und Begriindung

Im Rahmen der Bearbeitung von Bauantragen stellte sich heraus, dass bei der Erstellung des Bebauungs-
planes Nr. 11  Auf dem Biertal' im Ortsteil Frankershausen eine unvorteilhafte Regelung hinsichtlich der
Baufenster vorgenommen wurde.

Die Gemeindevertretung hat sich daraufhin mit der Angelegenheit befasst und beschlossen, eine verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes vorzunehmen. Planungsabsicht ist die bislang voneinander durch
Baugrenzen abgegrenzten Baufenster der Flurstiicke westlich der HaupterschlieBungsachse zu schilieRen.

Diese Anderung ist sehr im Interesse der Unteren Bauaufsichtsbehorde, da in der Vergangenheit verstarkt
Probleme im Genehmigungsverfahren wegen Befreiungen aufgetreten sind. Dariiber hinaus regte die Un-
tere Bauaufsichtsbehorde an, dass in Anwendung neuer Rechtsprechung und wegen des zu beachtenden
VerhaltnismaRigkeitsprinzips sowie des UbermaRverbotes die gestalterischen Vorschriften tber die Dach-
gestaltung (Farbe, Dachneigung, Dachform sowie die Zulassigkeit von Dachgauben) entfallen sollten, da sie
nur auf den historischen Ortskern bzw. dessen nahere Umgebung beschrénkt werden sollten, worunter der
Bebauungsplan Nr. 11 ,Auf dem Biertal* nicht falit.

Folgende Anderungen wurden empfohlen

Planzeichen 2.0 MafR der baulichen Nutzung
- Dachform, Dachneigung, Dachgauben als gestalterische Festsetzungen sollten entfallen
- Kniestock und Traufhohe sollten entfallen und durch eine max. Firsthohe ersetzt werden
- Die Baufenster im mittleren Teil des Bebauungsplanes soliten zu den Nachbargrenzen hin zur
besseren Ausnutzung vergroRert werden

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
2. Hohenlage baulicher Anlagen
Der Bezugspunkt der Hohenlage sollte verstandlicher formuliert werden
Abs. 3 und 4 ,Traufe" sollten entfallen

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1. Bebauung
Die gestalterischen Festsetzungen sollten generell entfallen
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Auf dem Biertal", Gemarkung Frankershausen

2. Freiflachen
Abs. 2 zur Gestaltung der Carports sollte komplett entfallen

3. Antennen, Satellitenempfanger
Die Zulassung von nur einer Antenne je Gebaude ist rechtlich nicht begrindet und sollte daher
entfallen.

D. Rechtsgrundlagen
Die Rechtsgrundlagen sind auf den neuesten Stand zu bringen.

Mit der 1 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11  Auf dem Biertal* im Ortsteil Frankershausen wird eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung innerhalb des bestehenden WA — Allgemeinen Wohngebietes ,Auf dem
Biertal" sichergestellt. Die Anderung des Bebauungsplanes dient aufgrund erweiterter Baugrenzen zum Ei-
nen der groRzugigeren Ausnutzung des jeweiligen Grundsticks und schrankt die Gestaltungswinsche der
Bauinteressenten weniger ein.

Durch die Anderungen sind keine zusétzliche Flachen versiegelbar. Ein Ausgleich wird nicht fiir erforderliche
erachtet.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Nr. 11 ,Auf dem Biertal* werden die Grundzuge der Pla-
nung nicht berihrt.

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) findet Anwendung.

Gem. BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a und von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz abgesehen. § 4c¢ wird nicht angewendet.

3 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die als WA — Aligemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Auf dem Biertal".

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Auf dem Biertal" im Ortsteil Frankers-
hausen befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Frankershausen. Das Wohngebiet schliefit an vorhandene
Wohnbebauung an. Ostlich grenzen landwirtschaftiich genutzte Flachen an.

Das Wohngebiet ist erst vereinzelt mit freistehenden Einfamilienhausern bebaut.

Die Lage des Anderungsbereichs ist im Ubersichtsplan auf der Seite 4 und 5 dargestellt.

| 4 Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 05. September 2001 (BGBI. IS 2350),
zuletzt geandert durch EAG Bau vom 24. Juni 2004 (BGBI. IS. 1359, 1380)

Zweck dieses Gesetzes ist es sicherzustellen, dass bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Vorhaben zur
wirksamen Umweltvorsorge nach einheitlichen Grundsatzen die Auswirkungen auf die Umwelt frihzeitig und
umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet werden und das Ergebnis der Umweltvertraglichkeit so fruh
wie moglich bei allen behdrdlichen Entscheidungen ber die Zuldssigkeit berlicksichtigt wird.

Die Umweltvertraglichkeitspriifung ist ein unselbstandiger Teil verwaltungsbehordlicher Verfahren, die der
Entscheidung tber die Zulassigkeit von Vorhaben dienen.

Nach den Bestimmungen des Umweltinformationsgesetzes ist der Offentlichkeit bekannt zumachen, ob eine
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer UVP besteht. Soll eine UVP unterbleiben, ist dies ebenfalls gem. § 3
(2) BauGB bekannt zu geben.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11  Auf dem Biertal* falit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 nicht in den An-
wendungsbereich des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG). Eine Umweltvertraglich-
keitsprifung ist daher nicht erforderlich.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,, Auf dem Biertal", Gemarkung Frankershausen

5 Planungsziel / Planbeschreibung / Plananderung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Auf dem Biertal" im Ortsteil Frankershausen soll eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung innerhalb des bestehenden WR — Reines Wohngebiet ge. § 3 BauNVO
und WA — Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO sichergestellt werden.

Als Planungsziel wird verfolgt, in dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 Auf
dem Biertal" im Ortsteil Frankershausen die Baugrenzen entsprechend der Planskizze (vgl. Baugrenzen
vor und nach der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Auf dem Biertal" auf den nachfolgenden Sei-
ten) zu erweitern.

Die Baufenster im mittleren Teil des Bebauungsplanes werden zu den Nachbar-
grenzen hin zur besseren Ausnutzung vergrofiert.
Im Plan werden die Baugrenzen geéndert.

Dariiber hinaus werden in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11  Auf dem Biertal* im Ortsteil Fran-
kershausen folgende Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 11 ,Auf dem Biertal* aufgehoben bzw.
entfallen:

Planzeichen

2.0 MaR der baulichen Nutzung als gestalterische Festsetzungen
- Dachform S, W entfallt
- Dachneigung 30° - 45° entfallt
- Dachgauben zulassig entfallt
- Kniestock zulassig entfallt
Traufhohe 5,75 m entfallt

Anstelle von Kniestock und Traufhohe wird eine max. Gebaudehohe festgesetzt.

( Unter Planzeichen 2.0 MaR der baulichen Nutzung wird erganzt:
Eine max. Firsthohe max. 10,00 m wird festgesetzt

Fiir das WA und WR gilt dann als MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Bauweise o offene Bauweise
Geschosszahl lund !l
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4

Geschossflachezahl (GFZ) 0,6

Firsthéhe FH 10,00 m

Planungsgruppe Stadt + Land, Kassel




MaRstab 1 : 1.000 verkleinert

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Auf dem Biertal”, Gemarkung Frankershausen

Baugrenzen vor der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Auf dem Biertal“
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Planausschnitt - Bebauungsplan Nr. 11 ,,Auf dem Biertal*
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Auf dem Biertal”, Gemarkung Frankershausen

Planausschnitt — 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11_,Auf dem Biertal*

Geinderte Baugrenzen nach der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Auf dem Biertal*
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Auf dem Biertal", Gemarkung Frankershausen

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
2. Hohenlage baulicher Anlagen
Abs. 1 ,Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung des Gebaudes ist die Hoéhe der Strallenkante der
dem Baugrundstiick unmittelbar oder erschlieBungstechnisch zugeordneten o&ffentlichen Ver-
kehrsflache (StralRe oder Wendehammer), gemessen in der Mittelachse des Gebaudes und bezo-
gen auf dessen Gesamtlange, d.h. einschl. vor- oder rickspringender Bauteile." entféllt

Abs. 2 ,Die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses muss bei talseitiger traufstandiger Bebauung
zwischen - 0,50 m + 0,50 m zum Bezugspunkt, bei bergseitiger traufstandiger Bebauung 2,00 m -
3,00 m uber dem Bezugspunkt liegen.” entfallt

Abs. 3 ,Die Traufe im Sinne dieser Festsetzungen ist die verlangerte Schnittlinie der Aulenwand-
flache mit der Dachoberflache.” entfallt

Abs. 4 Die Traufhthe von Nebenanlagen darf max. 75 % der Traufhdhe des Hauptbaukérpers
betragen.” entfallt

Der Bezugspunkt der Hohenlage baulicher Anlagen wird verstandlicher formuliert.

Unter A. Planungsrechtliche Festsetzungen wird unter
1. Hohenlage baulicher Anlagen: erganzt
»,Bezugspunkt fiir die max. Gebdudehéhe / Firsthéhe ist das vorhandene Gelande.
Die AuBenwandhohe wird gemessen in der Mitte des Gebaudes zwischen vorhan-
denem Geldnde und Gebaudeoberkante (First).”

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1. Bebauung
Die gestalterischen Festsetzungen zu 1.1 Baukorper + Fassaden entfallen
Abs. 1 ,Die Fassaden sind zu verputzen oder mit Sichtmauerwerk (Farbe hell, rot oder braun)
bzw. konstruktivem Fachwerk herzustellen.
Verkleidungen sind nur mit Holz du unpoliertem Kunst- oder Naturstein zulédssig.” entfallt

Abs. 2 ,Zur Farbgebung der Gebaude sind nur abgetdnte Farben und Weill zulassig. Die Sockel
sind farblich abzusetzen.” entfallt

Abs. 3 , Fur die Ausbildung der Geb&udesockel sind Sichtbeton, Putz, Sichtmauerwerk und Ver-
kleidungen mit unpoliertem Kunst- oder Naturstein zu verwenden." entfalit

Die gestalterischen Festsetzungen zu 1.2 Décher entfallen

Abs. 1 ,Dacher sind nur als symetrisch geneigte Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung
von 30°-45° zuldssig. Dies gilt auch fir Garagen, bei denen in Ausnahmeféllen, d.h. bei traufseitig
angebauten Garagen auch Pultdacher mit einer Mindestdachneigung von 20° zul&ssig sind." Ent-
fallt

Abs. 2 , Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten + Dacheindeckung eines Baukdrpers oder einer
Baukorpergruppe miissen einheitlich ausgebildet werden. Der Traufiiberstand darf zwischen 0,50
- 1,00 m ,der Ortgangiberstand zwischen 0,30 m — 1,00 m betragen.”_entfallt

Abs. 3 , Fur die Dacheindeckung darf nur Material in den Farben braun, rotbraun und rot verwen-
det werden, hochglédnzende oder reflektierende Materialien sind nicht zuldssig." entfallt
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Auf dem Biertal”, Gemarkung Frankershausen

Abs. 4 ,Dachfenster, Dacheinschnitte und Dachgauben dirfen in ihrer Summe nicht mehr als 1/3
der Gebaudelange betragen und missen zum Ortgang einen Abstand von mind. 1,50 m einhal-
ten.” entfalit

Abs. § ,Dachgauben sind nur als Einzel- oder Doppelgauben mit einer Breite von max. 2,50 m
zulassig, Dachform und Dachneigung missen dem Hauptdach entsprechen.” entfallt

Abs. 6 ,Dachgauben durften die Trauf- und Firstlinie nicht unterbrechen, Traufe und Ortgang sind
mit einem Dachlberstand von 0,20 m - 0,30 m auszubilden.” entfallt

Abs. 7 Dachflachenfenster sind nur far Kichen und Nebenrdume gem. DIN 283 zuldssig.” entfallt

2. Freiflachen
Abs. 2 zur Gestaltung der Carports: ,Die Uberdeckung von Stellplatzen als Carport mit leicht wir-
kenden Konstruktionen aus Holz oder Metall in Verbindung mit Begriinung ist zuldssig. Von den
Seitenflachen des Carports durfen nur zwei Flachen als geschlossene Wand ausgebildet werden.”
entfallt

4. Antennen, Satellitenempfanger
. ,FUr jedes Gebaude ist nur eine Auflenantenne bzw. ein Satellitenempfanger als Sammelantenne
zuléssig." entfallt

Die D.Rechtsgrundlagen werden aktualisiert

Als Rechtsgrundlagen gilt die jeweils giiltige Fassung von
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverord-
nung (PlanzV), Hessische Bauordnung (HBO), Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG), Hess. Wassergesetz (HWG),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

. [ 6 Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Auf dem Biertal* im Ortsteil Frankershausen werden
keine wesentlichen Auswirkungen oder Beeintrachtigungen auf die Bevdlkerung und die Bewohner des an-
grenzenden Baugebietes erwartet.

Durch die geénderten Baugrenzen ist eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke gegeben. Damit ist aber
keine zusatzliche Versiegelung verbunden. Ein zusatzlicher Ausgleich ist deshalb dafir nicht erforderlich.

Auf naturschutzfachliche Schutzguter sind dadurch nur unwesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Ebenso werden durch die Aufhebung der gestalterischen Festsetzungen keine wesentlichen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild erwartet. Durch die Aufhebung von Gestaltungsvorschriften werden keine nachhal-
tigen Auswirkungen auf die Bevolkerung und die Bewohner des angrenzenden Baugebiete erwartet.
Wesentliche Auswirkungen auf besonders bedeutsame Kulturgiter wie Kulturdenkmale, Bodendenkmale
oder auch stadtebaulich bemerkenswerte Objekte werden ebenfalls nicht erwartet.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Auf dem Biertal”, Gemarkung Frankershausen

Zusammenfassende Bewertung

Bei der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von Bauleitplénen ist {iber Eingriffe in Natur und
Landschaft gemaf § 1 a BauGB und nach dem Bundesnaturschutzgesetz zu entscheiden.

Gem. § 1 (6) Nr. 7i.V.m. § 1a (3) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane auch die Vermeidung und
der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bericksichtigen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgliter. Die Schwelle zur Beeintrachtigung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ist nicht erreicht.

Spezifische Schutzgiter wie Vegetation / Fauna / Lebensraume, des weiteren Wasser, Boden, Klima, Land-
schaftsbild, Erholung werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 nicht beeintrachtigt.
Die Grundziige der Planung sind durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 nicht betroffen.

I

Berkatal, den AL R L Lenze
(Burgermeister)
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Auf dem Biertal", Gemarkung Frankershausen

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss |

Aufstellungsbeschluss

Am 21.08.2007 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Berkatal gemaf § 2 (1) BauGB mit Festsetzun-
gen nach § 9 BauGB den Aufstellungsbeschluss flur die vereinfachte 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
11 ,Auf dem Biertal", Gemarkung Frankershausen, gefasst.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB aufgestellt.

Die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 30.08.2007 ortsublich.

Vermerke iiber die &ffentliche Auslegung |

Beteiligung der 6ffent|ichkeit

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Auf dem Biertal', Gemarkung Frankershausen,
wurde gem. § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegt in der Zeit vom 10.09.2007 bis einschlieBlich 12.10.2007.

Die offentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 30.08.2007 ortsUblich.

Beteiligung der Behérden
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemat § 4 Abs. 2 BauGB fand in
der Zeit vom .09.2007 bis einschlieRlich 12.10.2007 im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB statt.

Satzungsbeschluss |

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11  Auf dem Biertal", Gemarkung Frankershausen, wurde durch
Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Berkatal am 01.11.2007 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.
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Vermerk Uber die ortsiibliche Bekanntmachung |

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11, Auf dem Biertal', Gemarkung Frankershausen wurde am
29.11.2007 gem. § 10 Abs. 3 BauGB als Satzung o6ffentlich bekannt gemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Auf dem Biertal', Gemarkung Frankershausen tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft.

Berkatal, den ................ Lenze
{Burgermeister)
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